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K- CLAUSE PENALE - CLAUST RESOLUTOIRE
En cas de ceturd dans e paiement du lover ou de toute autre
emporteront de plein droit intérét au tax de 3% par timestre.

somune, el & titre de clause pénale. les sommes bpayées

Les parlies vonviennent expressément que ©

- en oas de manquentent par le preneur 4 une quetcongue de ses obligatione consaciuelles. qui sont toutes de riguetsy,

- en cas de viclaton des dispositions imposées au prenewy par les texies h

cade de commerce,

mentares, dont fes articles Lo{45-1 et suivanes dn

E5ifié de plein droit oy mols aprés mise en demeuse
wequisition de la clause résolutaire seronl consis
. o.ammé—c par le juge.

d'exécuter déliviés par exploit dhuissier restée sans effet : les
fes judiciairemeat ¢t expulsion du prencur devenu cecupant sans

(.imlt 1 m,

Les frais d'acie engagés par le bailleur pour le recouviement des sommes qui lui sont dues incombent au preneut, conformément
A Tarticle 32 de la loi n° 91-650 du 9.07. 1991, Tous les avtics frais de commandement. procédnre et contentieux powriont due
mis 4 fa charge du preneur par décision de justice. conformément a Varticle 700 du code de procédure civile,

XIT- FRAIS - EMREGISTREMENT
Tous les trais, dioits, honoraires des présentes et de leur sujie sont 3 Ia cherge du preneur qui s'y oblige expressément,

(le bailleus, son mandataire, le previenr) T

X - DONMORAIRES DY MANDATAIRE (le cas échdan)
Le preneur s'engage 2 payer av mandataire les honoraires prévus au mundat et détaillés ci-apres

Tous pouvoirs sont donnés 4 la partie mdlquee ci-contre q&u se propose
d"envegistrer le présent bail dans le délai d’un mois a compter de cé jour :
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Montant des honoraires en 1outes letives
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Montant en chiffres
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Frais d’état des lieux :

Frais de transaction

Frais de rédaction

X1V - F‘LFL TION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour Pexéeution des plesentes et de leur suite, les parties élisent domicile : le preneur, dans les lieux loués et le bailleur, & son
domicile indigué en premiére page.

Elles attribuent compétence exclusive au tribunal du lieu de situation de I'immeuble.

XV - PIRCES ANNEXES

‘Z’ Etat des lieux contradictoire | Picces justificatives d"immatriculation au R.C.S. et/ ou au R M.

l Copie des exfraits du réglement de copropriété D

XVI-SIGNATURES DES PARTIES

~mots| | Fait et signé A .. /é’af/[%fz é}é(ﬂi&(/@[}éfﬁﬁﬁ(ﬁé ................
..... Z 4!77?(%2@43
[ ol om 4. Ameeion.de £002

; tise guilosee (f@% iep /{“{?rl‘/ b /m(ﬁ'j “

RAYES NULS

lignes

Paraphes :

1

L chac) .
LE BAILLEUR au son MANDATAIRE ZCW?(;X?Q 5 4 {752(7‘//7 4/ 14 /Z( 9(11 & e PRENEU RS) o <
Necsnralr

. AT a\\ 0\)\)\\ ESVECH

Sienoture(sy piccédiers) de lo meanon manuscrite

it er approuve et appronvd ¢

—

S.C.1. LOL-BAILLEAU
17, rue de Meslay-le-Grenet
28 120 BAILLEAU-LE-PIN

R.C.S. Chartres n°507 746 113

(/i

0 Mai 2004

- modéle déposé

Edition s Aveil 1992

Tire
Sne g

54 [
reproduction interdite

7119 rue Lagrange  fprimeé ILS

il

‘/,};,wz//ﬁ o Sel 20

LE MANDATAIRE (fe cas échéant) —

En présence et avec le concours de (1)

représentant (2) PAOLA IMMOBILIER

60, rue de la Aépublique - 28110 LUCE
Tél/Fax: 0237 307508 - Port: 0607 37 90 60
SARL Capital 5 000 € - CAR. GROLPAVA
€. PROF. 269 - R.C.S. CHARTRES 20058365 |

SIRET: 480 824 887 00024 |
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IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, LE BATLLEUR donne 4 loyer au PREMEUR qui acceple, les locaux désignés ci-aprés, dépendants d'un immeuble
dont il est propriétaire, tels que lesdits Jocaux existent et se comportent, sans aucune exception ni réserve, le preneur déclarant les bien
connaitre pour les avoir visités préalablement a {a signature des présentes et n’en pas vouloir une plus ample de’signation
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1- REGIME ;megw
Le présent contrat est conclu en apphmnon du statul des baux commerciaux (am.

En conséquence © < Le bail commercial est éabii pour uie durde de 9 ans.
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Ldu présent bail,
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Dere d'effet

Le présent bail commercial est uonkcnu pour une durée k& MJ o &{(ﬁ | ]2]0% ]8 |
C

de @ anpdey endieres et consécu les dites d'effet et
d'échidance éinnt indigudes cl-contre L TP

Dare d'échidonce

. 2 g~
_f"m«@/}}mg W04

[~ COMY

i de donner congé a Fexpitaiinn de chague

¢ béndticier de ses droiis & In revalte du régime social auquel 11 est 2flilié, ou ayant €18
jssant par acte extrajudicinize el av moms

denner UH\QL o0 IMOment, ¢n

nt najonits

5§ s nes cus (revoiie, dvolidind) b Vassocté ailque dune EUTL, ov an gy

e 5 AL "r:;.f. Gitdaire du bmlb

Sl i'e\'pmlim‘x de chzxque pénode vienaale, par acle c;\'i(ajndiciztir% el ay
s dispositions des articles Lo145-18, L.145-21 et L.145-24 du code de
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V-LOYER

Le présent bail est consenti et acceptd moyenaant vun loyer annuel H.T. en principal de

\ ]’)/’) Loyer H.T. (en toutes letires) Loyer H.T. (en chiffres)
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@ TV A [Pl Assujettissement de plein droit
Ce loyer sera augmenté de la taxe qui lui est applicable. soit wsp L] Option

[]

[£4 davance
Le loyer sera payable par timsstye

u , - ”
[mctn {0:] échu, et pour Ja premiere fois le 0 i’/?J | ‘,\LLMZ | ];2 U i‘}j !E) |
7

VI-IMPOTS - TAXES - CHARGES

Indépendamment du loyer el de la taxe qui s'y applique (§ V "Loyer"), le prenewr devra acquitter toutes les contributions et
charges de ville, de police et de voirie aurquelles les locataires sont ordinairernent tenus el justifier de ses paiements en cours de
bail et notamment a 'échéance du bail ou avant tout déménagement.
1l devra. en outre, payer sa quote-part des frais d'entretien, services el toutes charges locatives de I'inuneuble, majorée s il y alieu
de la T.V.A., et rembourser, le cas échéant, l'ensernble des charges de copropriéi€ telles quel]bs sont prévues pour le lot loug par
le réglement de copropriété, A l'exception des honoraires de syndic et des frais d'assemblées qui seront supportés par le bailleur.
Tous ces impbts, taxes et charges donnent lieu au versement d'une provision aux mémes échéances que les termies de loyer.
Chaque année, la pxovmon est réajustée en fonction des dépenses réellement exposées 'année précédente, le bailleur devant
Adu:ssex un mois avant F'échéance de reculcmsauon un décompte des charges ol ppparait la quote-part du preneur, pour faciliter
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Cette provision bimest ]Ie est fixce pour la premiére année 2 la somme indiquée ci-contre : //’7 {)ﬁ é

Vil - DEPOT DE GARANTIE

Le preneur verse ce jour, tant a titre de garantie que pour les D 3 mois de loyer (loyer payable d'avance)
réparations locatives éve luelles la somme md juée ci-dessous, ) | e
somme représentant....... £/ & Xﬁr@w fel. @ ............. D 6 mois de loyer (loyer payable a 1erme)

/ Sonupe en toutes lettres Sonune en chiffres

,é,_cfézm,ggﬁ Ll o
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Cette somme ne constitue pas un loyer d'avance et le preneur ne pouwrra en aucun cas prétendre l'imputer sur les derniers termes de loyer.
Elle est non productive d'intéréts ; elle sera restiuée au preneur en fin de contrat, déduction faite des sommes gl powrraient éire
dues pour quelque cause que ce soit.
En cas de variation du loyer, le dépét de garantie sera modifié dans les mémes proportions.

V111 - REVISION DU LOVER
La révision du loyer s'effectuera sur la valeur H.T. du loyer selon la périodicité prévue ci-aprés :

ég% REVISION TRIENNALE

Ne s'applique que sur demande de l'une des parfies.

(art. L.145-37 et L.145-38 (modifié pur la loi du 11/12/01) du code de conesc? }
Les pames conviennent de réviser le oner tous les 3 ans. l (art. L.145-39 dut code de commerce)
Cette révision interviendra a la date anniversaire de prise d'effetdfi bail, 2 la demande de Tune j| Les parties conviennent d'indexer le loyer tous les ans.
ou T'autre des parties, par acte extrajudiciaire ou par lefire-r€commandée avec avis de réception. || Cetie indexation s'effectuera A Ja date anniversaire de
Par dérogation A I' article L 145-33 du code deserfimerce (qui prévoit que le montani des loyers des prise d'effet du bail automatiquement et sans aucune
baiix renouvelds ou révisés doit cor) respongs 770 valewr locative), 1a révision triennale sera calculée || formalité.
selon I'évolution en + ou en s “ndice trimestriel du cofit de la construction publi¢ par || Elle s'appliquera selon I'évolution en plus ou en moins
I'LN.SEE. (1 uzdlc‘igg;ﬁf ence est indigué ci- npres : lindice de révision sera l'indice du méme trimestre || de V'indice trimestriel du cofit de la construction publié

3 W Duis 6 années plus tard),  moins gque ne soit rapporté Ia prenve de la||par 'IN.SEE., dont indice de référence est indigué

S'applique automatiquement ef sans formalité,
CLAUSE D'ECHELLE MOBILE

modificatSh matérielle des facteurs locaux de commercialité ayant entrainé une variation de || ci-apigs ; l'indice de révision sera I'indice du ménie
trimestre de chaque année suivante.

U8 10% de la valeur locative qui justifirait un dépassement de plafonds.

AEVISION ANNUELLE €5
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.En raison du délai intervenant dans les publications

I'LN.S.EE., les partie‘: conviennent de retenir
comme Indice de référence 'avant-dernier indice
trimesiviel publié & la signature des présentes, soit
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LLEUR ST TEMU des OBLIGA .E‘EL NE PRINCIFALES SEUIVANMTES ¢
ocany & fa disposition du prenewr, les fenir clos el couve

erls.
ade civil,

ASSURER an preneur wie jouissance paisible des locaux e! le gavantir conure les risques d’éviction et les vices cachés,
rulu?z\ R, Je cus échédant, un original du présent condrst 4 1a personne, physique ou morale, qui se porte castion solidaire du prenew paur

nt duJoyer et de ses accessoires
RIRE, defoner au d
propriéiai sés dans le méy

1 imeable que f2s loczux fouds.

reer directement ou indirscternent une activitd concrrente 2 celle du preneur dans des locanx dontal et

METTRE & 151 disposition du preneur. iorsaue le ycmm de cons struire de V'immeuble a ét€ délivié avant le 01.07.97:
- e DOSSIER TECHNIOUE art. R 1334-22 du code de la santé S publique (a l'exception des inuneibles d'habitation comportant un senl logement) .

Recherches ef

wés ¢ flocages (permis de construive délived avarit le 01.01.1980) - calovifugeages (permis de construive délivid avant le

20.07.1996) - Taux plafonds (peiwiis de constrnire délivié avant le 01.07.1997) ¢
- le DUSSIER TECHMIQUE AMIANTE art, R 1334-26 du code de la santé publique et communiquer la fiche récapitufative (conterant les

inforiarions meniionnédes & 'unnexe HI de T'aivéié du 22.08.02)

¢ pour les innneubles de grande hauteur (art R 122-2 du CCH), les établissements classés de la {€re a la deme calégorie
(art R 123-19 du CCH} vecevant du public (art 8 723-2 die CCH) (abligaioire & compier du 31.12.03) ;

« pour les immeubles de bureaux, les éablissements de Séme catégorie recevant du public, les locaux destinés & ['exercice
d'une activité industrielle oun agricole et les locaux de travail (obligatoire & compter du 31.12.05).

Le PRENEUR EST TENU des OBLIGATIONS PRINCIPALES SUIVANTES :

JOUISSANCE - ETAT DES LIEUX : Prendre les lieux louds dans

Pétat ob ils se twouveront au moment de Pentée en jouissance, et
tels qu'ils résultent de I'état des Reux contradictoire dressé entre les
parties el joint en anuexe au présent bail. Ne pas accuper d'antres
parties d'inuneuble gue les lieux louds,

Ne rien faire qui puisse nuire & la tranquillité ou a {a jouissance
paisible des antres occupants et voisins de I'inuneuble.

Ne pas introduie dans les locaux de matiéres dangereuses  (produit
explosif ou particuliérement inflammable,...).

Nexiger du bailleur aucune indemnité, ni diminution de loyer pour
toute interruption dans les services de I'immeuble (vendlarion,
chauffuge, 1éléphone, rupnire de canalisations de gaz. eau. éleciricité,...).
PAIEMENT DU LOYER : Payer le loyer et les provisions sur charges
aux termes convenus el indiqués ci-avant.

Tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, d’objets
mobiliers, marchandises et matériels, en qualité et valeur suffisantes
pour répondre & tout moment des loyers et de I'exécution de toutes
les conditions du présent bail.

DESTINATION DE L'IMMEUBLE : User des locaux suivant la
destination prévue au bail et exploiter effectivement le fonds.
Respecter le reglement de copropriété.

ENTRETIEN - REPARATIONS . Effectuer ou faire effectuer, en
temps ordinaire comme en cas d'urgence, 'entretien et les
réparations locatives dés que nécessaire, de lui méme ou sur
injonction du bailleur.

Souscrire un contrat d’entretien auprés d’une entreprise spécialisée
(ou en rembourser le cofit au baillewr si ce dernier en assure le paicment)
pour faire entretenir au moins une fois par an les équipements
individuels (chauffage, gaz, électricité, ramanage...} et en justifier a
premiére demande du bailleur.

Laisser le bailleur, ou toute personne mandatée, visiter sur rendez-
vous et 2 fois par an si nécessaire les lieux loués pour s'assurer de
leur état d’entretien et du respect de toutes les clauses. charges et
conditions du présent bail.

ENSEIGNE / PLAQUE : Ne modifier el ne poser aucune enseigne oy
plaque sans Y'accord préalable et écrit du bailleur et celui de la
copropriété §7il y a lieu, le preneur devant faire son affaire
personnelle des autorisations administratives et des taxes qui
powratent étre dues de ce fait.

TRAVAUYX - TRANSFORMATIONS : Ne faire aucun changement,
démolition, percement de murs ou cloisons, ..., sans le
consentement préatable, expres et par écrit du bailleur ou de son
mandataire. Tous travaux autorisés devront étre exécutés par les
entreprises de 'immeuble et sous la direction de Parchitecte du
bailleur, e tout aux frais du preneur.

Tous embellissements et améliorations resteront, i I'expiration du
bail, la propriété du bailleur, & moins qu’il ne préfére la remise des
lieux dans lewr état primitif a la charge exclusive du preneur.
CESSION - SQUS-LOCATION : Occuper personnellement les lieux
loués, Ne pouvoir en aucun cas, sous peine de résiliation du bail,
sous-louer les lieux louds, méme gratuitement en tout ou partie, ou
y domicilier toute entreprise.

Le preneur qui entend céder son droit au présent bail ne pourra
réaliser cette opération que pour la totalité des locaux loués ef & la
condition expresse d'avoir recueilli l'accord préalable et écrit du
bailleur, qui devra, dans tous les cas, étre appelé a l'acte de cession.
Enfin, en cas de cession de son droit au présent bail & un successeur
dans son fonds de comumerce, le preneur s'engagera dans l'acte de
cession a rester garant a titre solidaire des preneurs successifs,
pendant toute la durée du bail, pour le paiement des loyers et
'exécution de ses conditions.

Un exemplaire original de la cession devra étre remis gratuiternent
au bailleur, dix jours au plus tard avant l'expiration du délai
d'opposition.

ASSURANCES : S'assurer contre les risques locatifs dont il doit
répondre en sa qualité de preneur : responsabilité civile, incendie,
vol, explosion, dégét des eaux, cataslrophes naturelles, émeutes,
actes de terrorisme,..., et en justifier & tout moment auprés du
bailleur, sous peine de résiliation du bail. La police souscrite, dont
le preneur s'oblige & justifier au bailleur du paiement régulier des
primes & premiére réquisition de sa part, devra I'étre pour valeur de
reconstruction des locaux & neuf.

Toutes indemnités dues a ce titre au preneur par toute compagnie
d’assurances seront affectées au privilége du bailleur.

Ces diverses polices devront comporter une clause de renonciation
expresse de recours conire le bailleur.

Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre et des
dégradations se produisant dans les lieux louds, méme s'il n'en
résulle aucun dommage apparent.
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